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Kommunikation unsere Verpflichtung

Entwicklungskonzept

Stadtentwicklung

Kernbereich Friedrichsdorf (2005) und Aktualisierung 2008

Anlass

Firma Milupa beabsichtigt ihre Produktionsanlagen
In Friedrichsdorf aufzugeben

Grol3e, freiwerdende Flachen in zentraler Lage
Kernbereich von Friedrichsdorf bedarf einer
Neustrukturierung

AP\

WCRR:

Arbeiltskrels

30 Vertreterinnen und Vertreter aus Politik, Verwaltung,
BlUrgerschaft und Wirtschatft

Februar bis Mai 2005

Aufgabe: Erarbeitung eines Entwicklungskonzeptes fur
den Kernbereich von Friedrichsdorf

15. & 16.05.2008 Workshop Aktualisierung
"Entwicklungskonzept Kernbereich Friedrichsdorf"

Vertretern von Blrgerschaft, Kommune und Wirtschaft
Im Rahmen der auf dem Milupa-Gelande geplanten
Entwicklung wurde nach den Vorstellungen und
Anregungen der Betelligten gefragt und diese in die
Aktualisierung eingebracht.

B Einzelhandel

- Mischnutzung
Wohnen

B Gewerbliche Nutzung

Sekundare Entwicklung (SE)
SE - kein Einzelhandel

s Angrenzende Entwicklungsflache
kein Einzelhandel

—_— Raumkante
w= wm= = FuB- und Radverbindungen
—— StraBenanbindung

Platz

Stellplatze als Tiefgarage/
Parkhaus

Sinning Architekten | Lorenz Architekten | KoRiS

Auszug aus dem ,Entwicklungskonzept Kernbereich Friedrichsdorf*, Aktualisierung 2008

4.1 Leitbild " Belebte | nnenstadt”

[..]

Das Zentrum von Friedrichsdorf ist als " Lebendige I nnenstadt" durch en
Nutzungsgemisch aus Einzelhandel, Dienstleistung, Gewer be und stadtischem
Wobhnen gepragt. Der Einzelhandel nimmt dabel eine zentrale Stellung ein.
Die Innenstadt ist durch ein Maximum an zentrenrelevanten Nutzungen
charakterisiert, die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit
Fachgeschaften bildet den Schwerpunkt des Einzelhandels auf dem
ehemaligen Milupa- Gelande in Erganzung zum Angebot der
Hugenottenstralde. [...] Die Hugenottenstral3e und der neu entwickelte
Bereich erganzen sich zu einem lebendigen, vielfaltigen | nnenstadtbereich
mit Einkaufsstrafden, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, unterschiedlich
gestalteten und bel ebten Platzen, stadtischem\Wbhnen und Arbeiten.

[...] Die Innenstadt von Friedrichsdorf ist ein attraktives Einkaufsziel, das
Kundenweit Uber die Sadtgrenzen hinausanzeht.

4.2 AbgrenzungKernbereich

[..]

Synergieeffekte zwischen historischer Hugenottenstral3e und modernem
Zentrum auf dem Milupa- Gelande starken die I dentitat der | nnenstadt. Die
Hugenottenstralde mit ihren historischen Gebauden, den kleinen Laden, dem
Arbeiten und Wohnen wird erganzt durch den neu entwickelten Bereich auf
dem Milupa-Gelande mit modernem Einkaufen, zentralem Wohnen, Arbeiten
und Kultur.

4.3 Z1eleund Malihahmen
Die Zidle und Malnahmen beschreiben, was bel der welteren detaillierten

Planung der | nnenstadtentwicklung zu ber licksi chtigen ist und wo flr die Umsetzung
desKonzepteskonkreter Handlungsbedarf besteht.

In der Plandarstellung sind dieraumlichen Konzeptaussagen zusammengefasst. Die
raumlichen Aussagen fur die \erteilungen der Nutzungen im Kernbereich von
Friedrichsdorf sind nicht als flachenscharfe Zuordnungen zu ver stehen. Die genaue
Abgrenzung bleibt detaillierten Planungen vor behalten.

4.3.1 Nutzungsverteilung
[..]
Zentrenrelvanter Einzel handel nahe Hugenottenstralie| .. |

Wegabfolge vom Landgrafenplatz Uber neuen Platz durch das Zentrum und das
Wbhngebi et zum Bahnhof

Durchwegung des Milupa-Gelandes in Ost-West-Richtung zur Anbindung des
Houiller Platzesdurch dasneue\Madukt

Erganzung des bestehenden und verbleibenden Laborgebdudes der Milupa

durch neue Milupa-\erwaltungsgebaude zwischen Einkaufszentrum und neuem
MViadukt|...]

| nner stadtischesWWbhnen in Ankntpfung an den Bestand | .. ]
o0 Wbhnen zwi schen Bahnstr alie, Bahnlinie und Einkaufszentrum?

4.3.2Nutzungsintensitat

Dichte, stadtische Bebauung mit ca. 50.000 nm? Bruttogeschossflache zuziiglich
ErweiterungsflachenimKernbereich

Etwa 12.000 m? Verkaufsflache fur Einzelhandel

Milupaverwaltung néhe Laborgebaude

Vertellung auf die Nutzungsbereiche:

Einkaufszentrum

(22.150 n? Bruttogeschossflache (BGF) Einkaufszentrum, 12.500 n? BGF
Parkhaus, 3.350 m? BGF Nebenflache/ Buro) [ ...]

Gewerbe / Dienstleistung

(5.000 n? BGF Milupa- Verwaltungsgebaude, 3.000 n? BGF Parken)| ...]
Wohnen, mit besonderem Charakter

(11.000 n? BGF Wbhnen)[ .. ]

4.3.3Verkehrsanbindung Kraftfahrzeugverkehr

Gute Netzintegration an das Zentrumdurch Anbindung an die Entlastungsstralie

Friedrichsdorf und Gber Ortliche und | okal e Vier netzung mit den Stadttellen

Zentrale Ver bindung/Spange sammelt und verteilt den Vierkehr im Zentrum

Nutzungsi ntensivierung bedingt hoheres \erkehrsaufkommen: sorgfaltige Zu-
und Ableitung ist zu gewahrlesten

Innere Erschlief3ung des Milupa-Gelandes wird benétigt

Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur notwendig, vor allem Knotenpunkte
Bahn-/ Wilhelmstral3e und Prof.-Wagner-/Cheshamer Sralie

Keine Trennung von Hugenottenstral3e und Milupa-Gelande durch Strafie mit
viel Verkehr, d.h. moglichst Verkehrsber uhigung zwischen Bahnstraf3e und
Prof.-Wagner-3ralie (evtl. bis hin zu einer Schlief3ung flr Autoverkehr ? zu
prfen)

Bahnstralde insbesondere an der Kreuzung Wlhelmstral3e aufweiten
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